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To Mayor & Councilors of Riverview
 
Is re-zoning the correct decision for The Fairways?
 
As the REALTOR® for The Fairways, I thought it prudent to look at the market statistics in this area
over the last 5 years.
 
Beginning in 2013, there were 45 lots for single family detached homes listed on Rosebank Crescent,
with the first lot selling in 2014.  Since that time, 19 lots in total have been sold; 2 of which were lots
for the purposes of building 2 spec homes by Clayton Developments Ltd. to promote sales in the
area.  (the homes took 1 year and 2 years to sell)
 
In that same time frame, the semi-detached homes on Greenpark Drive were brought on-line with
the Phase I building of 22 units of which were all sold over a 3-year period.  These strong sales
resulted in the addition of Phase II in Summerdale Court, starting in spring 2017 with 24 additional
units and to-date, 22 of those units have sold.
 
The comparison in sales of the detached home lots on Rosebank to the semi-detached homes in that
same time frame shows a total of 19 lots out of 45 sold (42%) versus 44 out of 46 (96%) semi-
detached homes sold. 
 
The numbers demonstrate a strong demand for the semi-detached, downsizing type of housing in
the Riverview market.  The interest in these homes continues to be strong and is supported by the
demographic of buyers who seek a high-quality luxury home (approx. $300,000 in value) without the
maintenance of their previous, larger family home.  The Fairways is a very sought-after community
with its location close to amenities, downtown and nature.     
 
While no one can predict future market conditions, I do not see any adverse effects for the existing
Rosebank homes with respect to resale value.  Many subdivisions today are mixed and market
analyses are conducted accordingly.  If a detached home was to be listed, the comparable analysis
would be against existing detached homes and the same would apply for the semi-detached homes
whereby only similar homes would be used in the comparative market analysis.  There is sufficient
quantity of comparable homes in each type to determine value. The location of The Fairways would
be a plus value factor whether detached or a semi-detached.  I am also a resident of Summerdale
Court and I personally do not have any concern with respect to home value.
 
As a point of interest, of the people who are moving into the semi-detached homes: 18 are from the
Riverview area, being long-time residents who don’t want to leave the area; 17 have moved in from
Moncton and surrounding areas; 3 have moved in from out to town but from NB; and 6 have moved
in from out of province.  The downsizing option has brought in 26 new residents to the area.
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Thank you for the opportunity to present this information.   I appreciate your time and efforts.
 
Respectfully,
 

Sally Forster
REALTOR®

506-227-7252
sally@forsterhomes.ca
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